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1. Herr Christian Spaete, geschiftsansissig In der Beckuhl 28 in 46569 Hiinxe,
- handelnd unter Befreiung von den Beschriinkungen des § 181 BGB —

1.1.

1.2.

im eigenen Namen,

fiir Herrn Wolfgang Mischketat, geschiftsansissig ebenda, auf
Grund unwiderrufen in Ausfertigung vorliegender Vollmacht vom 08.
Dezember 2005 — UR-Nr. 1498/2005/Dr.1.. des amtierenden Notars, von

der eine beglaubigte Abschrift zu dieser Urkunde genommen wurde,

die beiden Herren Spaete und Mischketat wiederum jeweils handelnd — befreit
von den Beschrinkungen des § 181 BGB —

a)

b)

im eigenen Namen jeweils in ihrer Verbindung als Gesellschaft
biirgerlichen Rechts,
- die GbR nachstehend kurz als ,,der Verkiiufer” bezeichnet -

als jeweils alleinvertretungsberechtigte und von § 181 BGB befreite
Geschaftsfiihrer flir die im Handelsregister des Amtsgerichts Duisburg
unter HRB 16797 eingetragene Gesellschaft in Firma NMH—-Wohnen
GmbH mit Sitz in Hiinxe, postalisch: In der Beckuhl 28, 46569 Hiinxe,

- die GmbH nachstehend kurz als ,,der Verkidufer”, bezogen auf die
nachstehenden Kiufer, bezeichnet -,

- die Herren Spaete und Mischketat, diese in GbR, und die GmbH als jeweilige
derzeitige Eigentiimer -,




Herr Spaete zugleich handelnd als miindlich Bevollmichtigter, Vollmachts-

bestéitigung in notarieller Form sich vorbehaltend fiir Frau Christine Schulze,
Notariats-Biirovorsteherin, dienstansissig Haydnstr. Nr. 52, 40593 Diisseldorf-
Benrath — Frau Schulze handelnd unter Befreiung von den Beschriankungen des
§ 181 BGB — fuir;

2.1.

2.2,

2.3

24.

2.5,

2.6.

Eheleute Herr Frank Standke und Frau Kerstin Standke , auf
Grund unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten in
dem Kaufvertrag vom 08. Dezember 2005 — UR-Nr. 1500/2005/ Dr.L.

des amtierenden Notars -,

Herrn Thomas S chreier, auf Grund unwiderrufen im Original
vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 03. Mai
2006 — UR-Nr. 563/2006/ Dr.L. des amtierenden Notars -

Herrn Gerald Wirth, auf Grund unwiderrufen im Original
vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 18. Mai
2006 — UR-Nr. 646/2006/Dr.L. des amtierenden Notars -,

Eheleute Herr Dr. Ulrich K eil und FrauPetra Keil, auf Grund
unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten in dem
Kaufvertrag vom 19. Mai 2006 — UR-Nr. 665/2006/Dr.L. des

amtierenden Notars -,

Herrn Hartwig H ab er m a n n, auf Grund unwiderrufen im Original
vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 29. Mai
2006 — UR-Nr. 697/2006/Dr.L. des amtierenden Notars -,

Herrn Peter M artin, auf Grund unwiderrufen im Original vor-
liegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 13. Juni 2006
— UR-Nr. 868/2006/Dr.L. des amtierenden Notars -,




2.7

2.8

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.
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Herrn Tobias Michael Weitzel, auf Grund unwiderrufen im
Original vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom
14. Juni 2006 — UR-Nr. 885/2006/Dr.L. des amtierenden Notars -,

a) Herm Stephan Vaupel,

b) Frau Dr. ChristinaGagesch,
auf Grund unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten
in dem Kaufvertrag vom 11. Juli 2006 — UR-Nr. 1036/2006/Dr.L. des

amtierenden Notars -,

Eheleute Herr Ingo N o wak und Frau Simone Nowak,
auf Grund unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten
in dem Kaufvertrag vom 30. Oktober 2006 — UR-Nr. 1399/2006/Dr.L.

des amtierenden Notars -,

Herm Klaus Jun g e, auf Grund unwiderrufen im Original vor-
liegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 06. November
2006 — UR-Nr. 1432/2006/ Dr.L. des amtierenden Notars -,

Herrn Dr. Hans Jirgen Meyer—Lind em ann und Frau Bettina
Dr. Meyer-Lindemann , auf Grund unwiderrufen im Original vor-
liegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 15. Dezember
2006 — UR-Nr. 1680/2006/ Dr.L. des amtierenden Notars -,

Eheleute Herr Dipl.-Ing. Jorg Buhr d o r fund Frau Anne-Margret
Buhrdorf, auf Grund unwiderrufen im Original vorliegender Voll-
macht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 01. Februar 2007 — UR-Nr.
115/2007/ Dr.L. des amtierenden Notars -,

Frau Marion Birgit S chilb ach, auf Grund unwiderrufen im Original
vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 11. Juli 2007
—UR-Nr. 570/2007/ Dr.v.R. des Notars Dr. Askan v. Rintelen

mit dem Amtssitz in Diisseldorf-Benrath -,



bl

2.14. Herr Bodo Knop, auf Grund unwiderrufen im Original vorliegender
Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 25. Juni 2007 — UR-Nr.
727/2007/Dr.L. des amtierenden Notars -,

2.15. Eheleute Herr Dr. Marco Ro gert und Frau Julia Rogert,
auf Grund unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten
in dem Kaufvertrag vom 16. August 2007 — UR-Nr. 868/2007/Dr.L. des

amtierenden Notars -,

2.16. FrauOlga Artyukho v a, auf Grund unwiderrufen im Original
vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 25. Januar
2008 — UR-Nr. 110/2008/Dr.L. des amtierenden Notars -,

2.17. Herr Dirk Egbert Thorwirth, auf Grund unwiderrufen im Original
vorliegender Vollmacht, enthalten in dem Kaufvertrag vom 18. April
2008 — UR-Nr. 457/2008/Dr.L. des amtierenden Notars -,

2.18. Eheleute Herr Dipl.-Ing. Jens Bre ch und Frau Sandra Berger, auf
Grund unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten in
dem Kaufvertrag vom 25. April 2008 — UR-Nr. 503/2008/Dr.L. des

amtierenden Notars -,

2.19. Eheleute Herr Stephan Marzen, sowie Frau Ulrike Marzen, 23.04.76,
auf Grund unwiderrufen im Original vorliegender Vollmacht, enthalten
im Kaufvertrag vom 25.08.2008 —URNr. 1047/2008 Dr.L. des amtieren-

den Notars -,

- zu vorstehend 2.1. bis mit 2.19. als zukiinftige Eigentiimer bzw. Miteigen-
tiimer -,

dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienenen lieflen - handelnd wie angegeben - folgenden
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Grundlagenvertrag

beurkunden und erklirten:

1. Vorbemerkungen / bereits eingetragene D tharkeiten

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Diisseldorf von Himmelgeist Blatt 3072 ist sind
als Eigentiimer des dort verzeichneten Grundbesitzes die Herren Wolfgang
Mischketat und Christian Spate — als Gesellschafter biirgerlichen Rechts

eingetragen.

In den nach Abschreibung aus dem vorbezeichneten Grundbuch und
Eigentumsumschreibung (= 1. Schritt) angelegten Grundbiichern von
Himmelgeist Blatt 3081 bis mit Blatt 3094 verzeichneten Grundbesitz ist als
Eigentiimerin nunmehr die NMH-Wohnen GmbH mit dem Sitz in Hiinxe

eingetragen.

2 Die in den vorbezeichneten Grundbiichem verzeichneten Parzellen sind
urspriinglich entstanden aus den Parzellen Flur 6 Nm. 42, 267, 271 und 274
sowie Flur 6 Nr. 43.

Der Verkéufer hat die denkmalgeschiitzten Gebaude entsprechend der
behérdlichen Auflagen saniert und in Wohngebéude ausgebaut und weitere
vorhandene Bebauung abgerissen. Insgesamt errichtet der Verkaufer

- jeweils auf Einzelparzellen - 27 Einfamilienhéuser in ein- bzw. zweige-
schoBiger Bauweise nebst Garagen und gegebenenfalls Pkw-AuBenstellplétzen
sowie einer Tiefgarage mit 38 Pkw-Stellplitzen und weiterhin einem
Blockheizkraftwerk im Bauwerk der Tiefgarage fiir die Gesamtanlage. Die
Tiefgarage einschlieBlich des Blockheizkraftwerkes soll zivilrechtlich im
Eigentum der Eigentiimer der iiber der Tiefgarage befindlichen Gebéude stehen;
das Eigentum an dem Tiefgaragengebiude ist insofern vertikal abgegrenzt, als
bis zur Grenze des jeweiligen Hausgrundstiicks der jeweilige Hauseigentiimer
auch der zivilrechtliche Eigentiimer des entsprechenden Tiefgaragenteils

hierunter ist. Der Verkaufer hat sich vorbehalten vor, die rechtsverbindliche




-6-

Nutzung der Tiefgaragenstellplitze in der kiinftigen Tiefgarage iiber
Dienstbarkeiten bestimmten Eigentiimern aus dem Gesamtkomplex ,,Fronhof*

Zuzuweisen.

Es sind Gemeinschaftsflichen entstanden im Bereich der Hofanlage sowie der
Zuwegungen, um von den &ffentlichen StraBen , NikolausstraBe® bzw. , K&lner
Weg" zu den zukiinftigen Haus- und Garagenparzellen sowie zu der Tief-
garagenzufahrt von der NikolausstraBe aus zu gelangen und umgekehrt. Die
sémtlichen Eigentiimern des Gesamtprojekts ,,Fronhof* zu jeweiligen
Miteigentumsanteilen verbleibende gemeinschaftliche Hoffliiche - Flur 6 Nr. 347
- hat eine Fliche von 1.743 qm, die Tiefgaragenzufahrtsflichen — Flur 6 Nm.
349 und 351 -, welche nur den kiinftigen Tiefgaragennutzern zu Miteigentums-
anteilen zugewiesen werden, haben eine Gesamtfléiche von 80 gm, daneben gibt
es eine weitere Gemeinschaftsfliche - und zwar die Parzelle Flur 6 Nr. 348 -, an
welchen bestimmten Gebiudeei genﬁmem Bruchteilseigentum zugewiesen wird,
in einer Gesamtfliche von 169 qm = Zufahrtsfliche fiir bestimmte Hauser.

Es werden alle im Zusammenhang mit der erforderlichen ErschlieBung
stehenden MaBnahmen sowie alle erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Regenwasserleitungen, Telekommunikationsleitungen etc., die
die jeweiligen Bauvorhaben mit dem 6ffentlichen Leitungsnetz an der
offentlichen Strafle ,,Nikolausstrae* bzw. ,,Kolner Weg* verbinden und
umgekehrt, iiber die erwihnten Gemeinschaftsflichen verlegt, soweit es sich

nicht um Querverbindungen zwischen den einzelnen Bauvorhaben handelt.

Zu Lasten der Gemeinschafisflichen werden im Grundbuch entsprechende
Dienstbarkeiten sowie ein Auseinandersetzungsverbot gemi8 § 1010 BGB

eingetragen.

Die im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 sowie in den Folgegrund-

biichern jeweils in Abteilung II unter Ifd. Nr. 1 eingetragene

- Grunddienstbarkeit (Dulden der Nichteinhaltung einer Abstandsfliche)



P

fiir den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flur 6 Flurstiick 38 (Blatt
436) und fiir den jeweiligen Erbbauberechtigten an dem vorgenannten
Grundstiick (Erbbaublatt 2527)

wurde bestellt gemél Bewilligung vom 19.08.1996 — UR-Nrn. 1317/1996/S
des Notars Dr. Hans-Christoph Schiiller, Diisseldorf — zu Lasten der
urspriinglichen Parzelle Flur 6 Nr. 267; diese Eintragungsbewilligung nebst
Lageplan befindet sich in den Grundakten von Himmelgeist Blatt 436.

Da im Hinblick auf im Vorfeld erforderliche Grunstiicksvereinigungen bzw.
Grundstiicksverschmelzungen der urspriinglichen Grundstiicke insoweit eine
einheitliche Belastung erforderlich war, ist diese Dienstbarkeit auf den

weiteren Grundbesitz erstreckt worden.

In einem zweiten Schritt wurde das gesamte Areal sodann in diverse Einzel-
grundstiicke vermessen und katasterlich fortgeschrieben; hiernach ist die
Dienstbarkeit auf den Parzellen, die tatsichlich nicht von der Nichteinhaltung
einer Abstandsfliche zu dem begiinstigten Grundbesitz/Erbbaurecht betroffen

sind, von Amts wegen zu 16schen.

Die Beteiligten beantragen daher die Dienstbarkeit Abteilung II 1fd. Nr. 1 auf
allen Parzellen nunmehr von Amts wegen zu 1dschen, mit Ausnahme auf der
Parzelle Flur 6 Nr. 347, auf der die Dienstbarkeit bezogen auf die urspriing-
liche Eintragungsbewilligung und lediglich hinsichtlich des Teils der Parzelle
347, der an die Parzelle Flur 6 Nr. 38 grenzt, bestehen bleibt.

Die weiteren jeweils in Abteilung II unter 1fd. Nrn. 2, 3, 4 und 5 eingetragenen

Dienstbarkeiten sind bekannt und bleiben unverindert bestehen.
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II. Bestellung weiterer Dienstbarkeiten /
Yereinbarungen nach § 1010 BGB

Die Beteiligten bestellen folgende Grunddienstbarkeit zu Lasten der
Gemeinschaftsparzelle - Flur 6 Nr. 347 -, an der jeder Kaufer einer
Hausparzelle ,,Fronhof* einen Miteigentumsanteil erwirbt:

»Der jeweilige Eigentiimer der Parzelle Gemarkung Himmelgeist Flur 6

Nr. 347 rdumt hiermit den jeweiligen Eigentiimern sowie deren Besuchern,
Lieferanten etc. der Grundstiicke Flur 6 Nm. 31 8, 319. 323 bis mit 342, 346,
348, 350, 353 bis mit 361, 362 bis mit 366, 367 und 368 - diese nachstehend
auch kurz als ,,herrschende Grundstiicke® bezeichnet — als Gesamtberechtigte
gemil § 428 GBG das Recht ein, iiber die gesamte Parzelle Flur 6 Nr. 347 —
nachstehend auch kurz als ,,dienendes Grundstiick® bezeichnet - zu gehen und
mit Fahrzeugen aller Art zu fahren,-um von den jeweiligen 6ffentlichen StraBen
»Kolner Weg" und ,,NikolausstraBe zu den vorbezeichneten herrschenden
Grundstiicken zu gelangen und umgekehrt, sowie die Treppen/ Treppenhauser
auf der Parzelle Flur 6 Nr. 347 als Zu- und Ausgang zur Tiefgarage zu nutzen —
daneben das Recht der Mitbenutzung des Miilltonnenstellplatzes auf Flur 6 Nr.
347 sowie weiterhin simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen, Niederschlags-
wasserleitungen sowie Telekommunikationsleitungen iiber das Grundstiick
Flur 6 Nr. 347 zu verlegen und/oder an die dort bereits vorhandenen An-
schliisse anzuschliefen, um einen AnschluB an die 6ffentlichen Leitungsnetze
zu erreichen, diese Leitungen zu unterhalten, gegebenenfalls auch zu erneuern
und instandzuhalten, sowie zu diesem Zweck, die dienende Parzelle zu betreten

oder durch Dritte betreten zu lassen.
Das Parken ist auf der Gemeinschaftsparzelle Flur 6 Nr. 347 nicht gestattet.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung einer entsprechenden
Grunddienstbarkeit - Geh-, Fahr-, Mitbenutzungs- und Leitungsrecht - zu Lasten
der Parzelle Flur 6 Nr. 347 — zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der vorbe-

zeichneten herrschenden Parzellen in das Grundbuch.
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Hinsichtlich der Nutzung der sich auf der Parzelle Flur 6 Nr, 347
befindlichen Hebeanlage wird verwiesen auf die bereits eingetragene
Dienstbarkeit II/5 — Himmelgeist Blatt 3072 und Folgegrundbiicher — und
auf die nachstehend unter Abschnitt IL Ziffer 2. getroffenen Regelungen.

Sodann werden hinsichtlich der vorbezeichneten Gemeinschaftsparzelle Flur 6

Nr. 347 sowie hinsichtlich der sich in der Tiefgarage befindlichen
Gemeinschafiseinrichtungen und Gemeinschafisriume — Blockheizkraftwerk

und weitere Technikriume - die folgenden Verwaltungs- und Benutzungsrege-

lungen sowie ein Auseinandersetzungsverbot gemiB § 1010 BGB getroffen

bzw. vereinbart:

a)

Die gesamte Parzelle Flur 6 Nr. 347 verfiigt iiber eine Fliche von 1,743
qm, diese beinhaltet den gesamten Innenhof inkl. Zufahrtsflichen, die
Hoftore, zwei Treppenabgiinge als Zu- und Ausgang zur Tiefgarage —,
eine Hebeanlage und ein Miilltonnenstellplatz oberirdisch im Bereich
des Ausgangs zur NikolausstraBe hin, weiterhin befinden sich unter-
irdisch in der Tiefgarage Gemeinschafiseinrichtungen und Gemein-
schaftsriiume — Blockheizkraftwerk und drei weitere allgemeine
Technikriume -, welche im Tiefgaragenplan in der Anlage 1 zur
Urkunde als , BHKW* bzw. ,,E-Anschiuf + Zihler*, wHebeanlage/
Entwisserung* sowie ,, HAR* gekennzeichnet sind. Samtliche
vorbezeichneten Flachen, Einrichtungen und technischen Anlagen
stehen den Miteigentiimern der Parzelle Flur 6 Nr. 347 dauerhaft und
gleichberechtigt zur Nutzung zu. Der in diesem Plan als ,, Fahrrad-
keller* ausgewiesene Raum steht in dieser Funktion ausschlieflich
den Tiefgaragenplatznutzern zur Verfiigung.

Die Kosten der erstmaligen Herstellung der Gemeinschaftsflachen,
Gemeinschaftseinrichtungen einschlieflich der technischen Anlagen,
Leitungen und Kanal trigt die NMH-Wohnen GmbH.

Die Kosten der kiinftigen Nutzung, Unterhaltung, Wartung, Pflege,
Instandsetzung und Instandhaltung — einschlieplich Leitungen und
Kanal - sowie des Winterdienstes fiir die Gemeinschaftsparzelle Flur
6 Nr. 347 sowie fiir die sich unterirdisch in der Tiefgarage befind-
lichen Gemeinschafiseinrichtungen und Gemeinschafisriume —
Blockheizkraftwerk und die drei weiteren allgemeine Technikriume
tragen die jeweiligen Miteigentiimer dieser Parzelle Nr. 347
entsprechend ihres Miteigentumsanteils.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die Pflicht zum Abschluf einer

Hafipflichtversicherung obliegt den Miteigentiimern der vor-
bezeichneten Parzelle Flur 6 Nr. 347 gemeinsam.

-10 -
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Fiir das Blockheizkraftwerk ist eine separate Elementar-
Gebiiudeversicherung abzuschliefen.

Hinsichtlich der Leitungen und des Kanals gilt die vorstehende
Kostentragungspflicht nur, soweit Kosten nicht vom jeweiligen Ver-
Sorgungstriger iibernommen werden.

Die Regelungen zu vorstehend IL. 2. a) gelten hinsichtlich der
Tiefgarage jedoch nur, soweit die Treppen / Treppenhiiuser / Notaus-
gidnge / Gemeinschafiseinrichtungen / Gemeinschafisriume — Block-
heizkrafiwerk und die drei weiteren allgemeinen Technikriume
betroffen sind.

b) Die Authebung der Gemeinschaft an dem Grundstiick Flur 6 Nr. 347
ist auf Dauer ausgeschlossen.

Jeder Miteigentiimer bewilligt und beantragt hiermit, in das Grundbuch als

Belastung seines Anteils zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der anderen

Miteigentumsanteile in das Grundbuch — gleichrangig untereinander —

einzutragen:

aa)  die Verwaltungs- und Benutzungsregelung nach § 1010 BGB gemiB
vorstehend Abschnitt II. Ziffer 2. a),

bb)  den AusschluB des Rechtes, die Aufhebung der Gemeinschaft zu
verlangen nach § 1010 BGB gemiB vorstehend Abschnitt II Ziffer 2. b).

Die Beteiligten bestellen folgende Grunddienstbarkeit zu Lasten der
Gemeinschaftsparzelle - Flur 6 Nr. 348 -:

»Der jeweilige Eigentiimer der Parzelle Gemarkung Himmelgeist Flur 6

Nr. 348 rdumt hiermit den jeweiligen Eigentiimern sowie deren Besuchern,
Lieferanten etc. der Grundstiicke Flur 6 Nm. 318, 319, 363 - diese nach-
stehend auch kurz als ,herrschende Grundstiicke® bezeichnet — als Gesamt-‘
berechtigte gemaB § 428 BGB das Recht ein, iiber die gesamte Parzelle Flur 6
Nr. 348 — nachstehend auch kurz als ,,dienendes Grundstiick™ bezeichnet - zu
gehen und mit Fahrzeugen aller Art zu fahren, um von den jeweiligen
offentlichen Strafen ,,Kolner Weg*“ und ,,NikolausstraBe® iiber das weitere
Gemeinschaftsgrundstiick Flur 6 Nr. 347 zu den vorbezeichneten herrschenden
Grundstiicken zu gelangen und umgekehrt, sowie simtliche Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Regenwasserleitungen sowie Telekommunikationsleitungen
tiber das Grundstiick Flur 6 Nr. 348 zu verlegen und/oder an die dort bzw. auf

11 =




-1«

der Parzelle Flur 6 Nr. 347 bereits vorhandenen Anschliisse anzuschlieflen, um

einen AnschluB an die 6ffentlichen Leitungsnetze zu erreichen, diese Leitungen
zu unterhalten, gegebenenfalls auch zu erneuern und instandzuhalten, sowie zu

diesem Zweck die dienende Parzelle zu betreten oder durch Dritte betreten zu

lassen.
Das Parken ist auf der Gemeinschaftsparzelle Flur 6 Nr. 348 nicht gestattet.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung einer entsprechenden
Grunddienstbarkeit - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - zu Lasten der Parzelle
Flur 6 Nr. 348 — zu Gunsten der vorbezeichneten herrschenden Parzellen in das
Grundbuch.

Sodann werden hinsichtlich der vorbezeichneten Gemeinschafisparzelle Flur 6
Nr. 348 die folgenden Verwaltungﬁ- und Benutzungsregelungen sowie ein
Auseinandersetzungsverbot geméB § 1010 BGB getroffen bzw. vereinbart:

a) Die gesamte Parzelle Flur 6 Nr. 348 verfiigt {iber eine Fliche von 169
qm, die als Zuwegung zu den Hausgrundstiicken Flur 6 Nmn. 318, 319,
und 363 dient, die den Miteigentiimern der Parzelle Flur 6 Nr. 348
dauerhaft und gleichberechtigt zur Nutzung zusteht.

Die Kosten der erstmaligen Herstellung dieser Gemeinschafisfléiche
einschlieflich Leitungen und Kanal tragt die NMH-Wohnen GmbH.

Die Kosten der kiinftigen Nutzung, Unterhaltung, Wartung, Pflege,
Instandsetzung und Instandhaltung — einschlieflich Leitungen und
Kanal - sowie des Winterdienstes Jiir die Gemeinschaftsparzelle Flur
6 Nr. 348 tragen die Jeweiligen Miteigentiimer dieser Parzelle
entsprechend ihres Miteigentumsanteils.

Die Verkehrssicherungspflicht obliegt den Miteigentiimern der vor-
bezeichneten Parzelle Flur 6 Nr. 348 gemeinsam.

Hinsichtlich der Leitungen und des Kanals gilt die vorstehende
Kostentragungspflicht nur, soweit Kosten nicht vom jeweiligen Ver-
sorgungstriger iibernommen werden.

b) Die Aufhebung der Gemeinschaft an dem Grundstiick Flur 6 Nr. 348
ist auf Dauer ausgeschlossen.
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Jeder Miteigentiimer bewilligt und beantragt hiermit in das Grundbuch als

Belastung seines Anteils zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der anderen

Miteigentumsanteile in das Grundbuch - gleichrangig untereinander —

einzutragen:

aa)  die Verwaltungs- und Benutzungsregelung nach § 1010 BGB gemil
vorstehend Abschnitt II, Ziffer 4. a),

bb)  den Ausschluf} des Rechtes, die Authebung der Gemeinschaft zu ver-
langen nach § 1010 BGB gemif vorstehend Abschnitt II Ziffer 4. b).

Die Beteiligten bestellen folgende Grunddienstbarkeit zu Lasten der
Tiefgaragenzufahrt - Flur 6 Nim. 349 und 351 — sowie zu Lasten der Parzellen
Flur 6 Nmn. 328 bis mit 339 und Nr. 347, unter denen sich die Tiefgarage
befindet:

»Der jeweilige Eigentiimer der Parzellen Gemarkung Himmelgeist Flur 6

Nm. 349 und 351 sowie der Parzellen Flur 6 Nrn. 328 bis mit 339 und Nr. 347
— diese nachstehend auch kurz als ,,dienende Grundstiicke” bezeichnet - raumt
hiermit den jeweiligen Eigentiimern der Grundstiicke Flur 6 Nrn. 339, 338, 337
bis mit 328 (sdmtliche TG-Nutzer) - diese nachstehend auch kurz als
wherrschende Grundstiicke* bezeichnet — als Gesamtberechtigte gemiB § 428
BGB — ein Geh- und Fahrrecht ein fiir Personenkraftwagen sowie motorisierte
und nicht motorisierte Zweirdder an der Zu-/Ausfahrt — Einfahrt Rampe,
Ausfahrt Rampe — Tiefgarage und an den Fahrbahnen in der Tiefgarage, um
von der 6ffentlichen Strafe ,,NikolausstraBe* zu der Tiefgarage und den
Tiefgaragenstellplidtzen, dem Fahrradkeller und den sich in der Tiefgarage
befindlichen technischen Einrichtungen, den Technikréumen und dem Block-
heizkraftwerk zu gelangen und umgekehrt, ebenso das Mitbenutzungsrecht an
Treppen / Notausgingen.

Das Parken auf der Zu-/Ausfahrt sowie den Fahrbahnen der Tiefgarage ist

nicht gestattet.
Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung einer entsprechenden

* Grunddienstbarkeit - Geh-, Fahr- und Mitbenutzungsrecht - zu Lasten der
Parzellen Flur 6 Nrn. 349, 351, Nrn. 328 bis mit 339 und Nr. 347 zu Gunsten

-13 -



-13 -

der jeweiligen Eigentiimer der vorbezeichneten herrschenden Parzellen in das
Grundbuch.

Sodann werden hinsichtlich der vorbezeichneten Gemeinschaftsparzellen
- Tiefgaragenzufahrt - Flur 6 Nrn. 349 und 351 die folgenden Verwaltungs-
und Benutzungsregelungen sowie ein Auseinandersetzungsverbot gemaf §

1010 BGB getroffen bzw. vereinbart:

a)

b)

An der Tiefgaragenzufahrt - Flur 6 Nrn. 349 und 351 — erwerben
ausschlieflich die Nutzer der Tiefgaragenstellplitze jeweils 1/38
Miteigentumsanteil. Die Nutzung der jeweiligen Tiefgaragenstellplitze
wird nachstehend durch Dienstbarkeiten gesichert. Die Nutzer ,,Inhaber*
eines oder mehrerer Stellplatzes/-plitze sind im Verhltnis untereinander
und im Verhiltnis zu Dritten gleichberechtigt und gleich verpflichtet, wie
Eigentiimer. Mogliche Haftungsrisiken der Stellplatznutzer Dritten gegen-
iiber sind iiber die Haftpflichtversicherung (verbundene Gebaudeversiche-
rung) abgedeckt. Davon ausgenommen sind solche Risiken, die aus der
individuellen Nutzung der jeweils zur ausschlieBlichen Nutzung
zugewiesenen Tiefgaragenstellplitze und der Zufahrt erwachsen. Daraus
entstehende Risiken iibernimmt der jeweilige Stellplatznutzer fiir seinen
Tiefgaragenstellplatz selbst.

Die Kosten der erstmaligen Herstellung der Tiefgarage samt Zu-/Ausfahrt
Gemeinschaftsflichen, Gemeinschaftseinrichtungen einschlielich der
technischen Anlagen trigt die NMH-Wohnen GmbH.

Die Kosten der kiinftigen Nutzung, Unterhaltung, Wartung, Pflege,
Instandsetzung und Instandhaltung der gesamten Tiefgarage einschlief-
lich Zu-/Ausfahrt, Rolltor, Fahrbahnen, Bodenbelag und de Fahrrad-
kellers tragen die jeweiligen Miteigentiimer der Parzellen Flur 6 Nrn.
349 und 351 entsprechend ihres Miteigentumsanteils (= 1/38 Anteil pro
Tiefgaragenstellplatz). Ausgenommen hiervon sind Kosten, die durch
eine aupPerordentliche Nutzung des Tiefgaragenkomplexes samt Zufahrt
entstehen (z. B. Lagerung von brennbaren Materialien). Solche Kosten
triigt der jeweilige Nutzer allein.

Die Verkehrssicherungspflicht obliegt den Miteigentiimern der Parzellen
Flur 6 Nrn. 349 und 351 gemeinsam.

Die Aufhebung der Gemeinschaft an den Grundstiicken Flur 6 Nm. 349
und 351 ist auf Dauer ausgeschlossen.
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Jeder Miteigentiimer bewilligt und beantragt hiermit, in das Grundbuch als

Belastung seines Anteils zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der anderen

Miteigentumsanteile in das Grundbuch - gleichrangig untereinander —

einzutragen:

aa)  die Verwaltungs- und Benutzungsregelung nach § 1010 BGB gemif
vorstehend Abschnitt II. Ziffer 6. a),

bb)  den Ausschlul des Rechtes, die Aufhebung der Gemeinschaft zu
verlangen nach § 1010 BGB gemil} vorstehend Abschnitt IT Ziffer 6. b).

Rein schuldrechtlich wird vereinbart, dass die Verwaltungs- und Benutzungs-
regelung sowie das Auseinandersetzungsverbot gemif § 1010 BGB Rang
erhalten sollen, vor der Grunddienstbarkeit gemil} vorstehend Abschnitt II.
Ziffer 5.

In dem jeweiligen notariellen Kaufvertrag iiber die VerduBerung der Haus-
parzellen sowie der Miteigentumsanteile an Gemeinschaftsflichen wurden
bzw. werden den jeweiligen Eigentiimern der Hausparzellen ausschlielliche
Nutzungsrechte an Tiefgaragenstellenplatzen zugewiesen; diese Nutzungs-

rechte sind dinglich durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Da die Tiefgarage unterirdisch unter den Parzellen Flur 6 Nm. 328 bis mit 339
und einem Teil der Gemeinschafisfiiche Flur 6 Nr. 347 liegt, sind diese Grund-
dienstbarkeiten zu Lasten dieser orberirdisch betroffenen Grundstiicke einzu-
tragen. Das Ausmalf der Tiefgarage ist in dem dieser Urkunde als -4nlage 2-
beigefiigten Katasterplan rot dargestellt.

Demgemii} bewilligen und beantragen die Beteiligten die Eintragung je einer
Grunddienstbarkeit zu Lasten der Parzellen Flur 6 Nrn. 328 bis mit 339 und zu
Lasten der Parzelle Flur 6 Nr. 347, diese jedoch nur, soweit sie von der Unter-
bauung durch die Tiefgarage betroffen ist, folgende Grunddienstbarkeiten,

- gleichrangig untereinander - und zwar :

IL7.1. zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Rheinaue 6 —R6-
Nikolausstrafle 17 (Kéufer: Artyukhova) - Flur 6 Nrn. 333, 334 und 350,
eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder
Ubergangsstelle - das ausschlieBliche unentgeltliche Nutzungsrecht an
den Tiefgaragenstellpldtzen Nm. 1 und 2,
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IL7.2.

I1.7.3.

I.7.4.

I1.7.5.

IL.7.6.

1L.7.7.

-15.-

zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Rheinaue 3

—R3- Nikolausstrafie 11 (Kéufer: noch offen) - Flur 6 Nrn. 337 und 353,
eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder
Ubergangsstelle - das ausschlieBliche unentgeltliche Nutzungsrecht an
den Tiefgaragenstellplitzen Nrn. 3 und 4,

zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Stall Haus 3“ —
Kolner Weg 15 a (Kéaufer: Wirth) - Flur 6 Nr. 325, eingetragen im

Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3088 - das ausschlieBliche unent-
geltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellplitzen Nrn. 5 und 6,

zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Stall Haus 1 —
Kolner Weg 15 ¢ (Kéufer: Ehel. Marzen) - Flur 6 Nm. 327, eingetragen
im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Ubergangsstelle - das
ausschlieffliche unentgeltliche Nutzungsrecht an dem Tiefgaragenstell-
platz Nr. 29,

zu Gunsten des jeweiligen Eigentlimers des Hauses ,,Nikolausstr. Haus
1 NikolausstraBie 21 b (Kéufer: noch offen) - Flur 6 Nr. 328,
eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Ubergangs-

stelle - das ausschliefliche unentgeltliche Nutzungsrecht an dem

Tiefgaragenstellplatz Nr. 8,

zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Stall Haus 2
Kolner Weg 15 b (Kéufer: Brech/Berger) - Flur 6 Nr. 326, eingetragen
im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Ubergangsstelle - das
ausschlieSliche unentgeltliche Nutzungsrecht an dem Tiefgaragenstell-
platz Nr. 9,

zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,NikolausstraBe —
N3- “ Nikolausstrafle 21 (Kaufer: Weitzel) - Flur 6 Nr. 330, eingetragen
im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3081 - das ausschlielliche unent-
geltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellpldtzen Nrn. 10 und 11,
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IL7.8, 2u Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Rheinaue Haus 1%
“R1» Nikolausstrafle 7 (Kéufer: noch offen) - Flur 6 Nr. 339 und Nr.
355, vingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Uber-
gangsstolle - das ausschlieBliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den

Tietgaragenstellplitzen Nm. 12 und 13,

1.7.9. zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Nikolausstrafie
Haus 4 und Haus 5“ -N4/N5- Nikolausstrae 19 a (Kéufer: Martin)
- Flur 6 Nin. 331 und 332, eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist
Blatt 3089 - das ausschliefliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den
Tiefgaragenstellpliatzen Nrn. 14, 15 und 30,

[1.7.10.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Nikolausstrae
Haus 2 -N2- Nikolausstrafle 21 a (Kiufer: noch offen) - Flur 6 Nm.
329, eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Uber-
gangsstelle - das ausschliefliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den
Tiefgaragenstellplidtzen Nrm. 16 und 17,

I1.7.11.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Stall Haus 4
Kolner Weg 15 (Kéaufer: Thorwirth) - Flur 6 Nr. 324, eingetragen im
Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Ubergangsstelle - das
ausschlieBliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragen-
stellplatz 18 (ein Doppelstellplatz)

I1.7.12.zu Gunsten des jweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Haus Mickeln“
Kolner Weg 17 f (Kéufer: Junge) - Flur 6 Nr. 346, eingetragen im
Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3085 - das ausschliefliche unent-
geltliche Nutzungsrecht an dem Tiefgaragenstellplatz Nr. 19,

- und zwar entgegen dem urspriinglich zugewiesenen Stellplatz 9,
gemdp privatschriftlicher /i'ng{erung,

I1.7.13.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Nikolausstrale
Haus 1“ -N1- Nikolausstrafie 21 b (Kéufer: noch offen) - Flur 6 Nr. 328,
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eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Uber-
gangsstelle - das ausschlief§liche unentgeltliche Nutzungsrecht an dem
_Tiefgaragenstellplatz 8,

I1.7.14.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Jagdhaus II*
Kolner Weg 17 d (Kaufer: Knop) - Flur 6 Nrn. 360 und 365, eingetragen
im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3093 - das ausschlieBliche unent-
geltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellplitzen 21 und 22,

I1.7.15.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Rheinaue 2 -R2-“
Nikolausstrae 9 (Kéufer: Keil) - Flur 6 Nrn. 338 und 354, eingetragen
im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3087 - das ausschlieBliche unent-
geltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellplitzen Nrn. 23 und 24,

[1.7.16.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Rheinaue 4% -R4-
Nikolausstrafe 13 (Kéaufer: Schilbach) - Flur 6 Nm. 336 und 367, cinge-
tragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Ubergangsstelle
- das ausschlieiliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragen-
stellplidtzen Nrn. 25 und 26

= und Zwar entgegen den urspriinglich zugewiesenen Stellplitzen 31 +
32, gemdp privatschrifilicher Anderung vom 19.12.2007 -,

I1.7.17.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Scheune Haus 3¢
Kolner Weg 17 a (Kéiufer: Nowak) - Flur 6 Nrn. 341 und 357, einge-
tragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3084 - das ausschliefliche
unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellplatzen Nrn. 27 |
und 28,

I1.7.18.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Jagdhaus I Kolner
Weg 17 e (Kéufer: Rogert) - Flur 6 Nmn. 361 und 366, eingetragen im
Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3094 - das ausschlieliche unent-
geltliche Nutzungsrecht an dem Tiefgaragenstellplatz Nr. 20, und zwar
entgegen dem urspriinglich zugewiesenen Stellplatz Nr. 29 gemil
privatschriftlicher Anderung,
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IL7.19, 2u Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses , Rheinaue Haus 5%
«R5= NikolausstraBe 15 (Kéufer: noch offen) - Flur 6 Nr. 335, einge-
tragen im CGrundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 oder Ubergangsstelle -
das ausschlieBliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragen-

stellpllitzen Nrn, 31 und 32,

I1.7.20.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Scheune Haus 4%
Kélner Weg 17 (Kéufer: Standtke) - Flur 6 Nm. 340 und 356, einge-
tragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3086 - das ausschlieBliche
unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellplitzen Nrn. 33
und 34

- und Zwar entgegen den urspriinglich zugewiesenen Stellpliitzen 3
und 4 auf Grund privatschrifilicher Vereinbarung -,

I1.7.21.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Scheune Haus 2
Kdlner Weg 17 b (Kéufer: Dr. Meyer-Lindemann) - Flur 6 Nm. 342 und
358, eingetragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3083 - das
ausschlieBliche unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstell-
pldtzen Nrn. 35 und 36,

I1.7.22.zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Hauses ,,Scheune Haus 1
Kdlner Weg 17 ¢ (Kéufer: Buhrdorf) - Flur 6 Nm. 364 und 359, einge-
tragen im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3092 - das ausschliefliche
unentgeltliche Nutzungsrecht an den Tiefgaragenstellplitzen Nm. 37
und 38.

11.7.23. Hinsichtlich des Stellplatzes Nr. 7 — in der Anlage 1 zur Urkunde
zusitzlich rot schraffiert dargestellt — behilt sich der Verkiufer das
Recht vor, einem Eigentiimer aus dem Gesamtprojekt Fronhof das
ausschliefliche Nutzungsrecht, abgesichert durch Grunddienstbarkeit, in
notarieller Form dauerhaft zuzuweisen. Insoweit gilt auch die umfassen-

de Vollmacht zugunsten der nachgenannten Notariatsangestellten.
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Rein schuldrechtlich wird zu vorstehend I1.7.1, bis mit [1.7,22. klargestellt, dass
dio Benutzungs- und Verwaltungsregelung samt Kostentragungs- und Versiche-
rungspflicht gemaf vorstehend Ziffer II. Abschnitt 6. a) und b) entsprechend
gelten,

II1. Blockheizkraftwerk / Technikriume / Zuginge

P Die jeweiligen Eigentiimer sémtlicher auf dem gesamten Projekt

»Fronhof* errichteten Hauser sind als Gesamtberechtigte gemiB § 428 BGB
berechtigt und verpflichtet, das auf dem Grundbesitz Gemarkung Himmelgeist
»Fronhof* unterirdisch in dem Bauwerk der Tiefgarage befindliche

o~ Blockheizkraftwerk mitzubenutzen und die Leitungen zur Versorgung mit
Heizwirme und Warmwasser fiir die Hiuser an das Blockheizkraftwerk und
deren Leitungssystem so anzuschlieen, dass die Wirmeversorgung fiir das
gesamte Areal ausschliellich iiber das Blockheizkraftwerk erfolgt, und die
hierzu erforderlichen Leitungen iiber die Gemeinschaftsflichen wie auch
gegebenenfalls von Haus zu Haus zu verlegen, zu unterhalten, gegebenenfalls
auch zu erneuern und instandzuhalten und den belasteten Grundbesitz dazu zu
betreten oder durch Dritte betreten zu lassen.

Die jeweiligen Eigentiimer samtlicher Hiuser des Gesamtprojektes ,,Fronhof*
haben als Gesamtberechtigte gemif § 428 BGB das Recht, Heizwirme und
Warmwasser aus dem sich im Bereich der Tiefgarage befindlichen Block-
heizkraftwerk zu beziehen.

Demgemail} bewilligen und beantragen die Beteiligten die Eintragung einer
entsprechenden Grunddienstbarkeit mit dem nachstehenden Inhalt zu Lasten der
Parzellen Flur 6 Nrn. 328 bis mit 339 und zu Lasten der Parzelle Flur 6 Nr. 347,
- diese nachstehend auch kurz als ,,dienende Grundstiicke* bezeichnet -

zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer der Hausparzellen Flur 6 Nm. 318, 319,
323 bis mit 342, 346, 348, 350, 353 bis mit 361, 362 bis mit 366, 367 und 368 -
diese nachstehend auch kurz als ,,herrschende Grundstiicke® bezeichnet — als
Gesamtberechtigte gemil § 428 BGB in das Grundbuch®
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wlor l)icnstbﬂrkeitsberechtigte (= jeweilige Eigentiimer der herrschenden
Crundstiicke) hat das Recht, auf dem belasteten Grundbesits Anlagen zur
Wlirnmenergieversorgung (Heizung, Warmwasser) aller bestehenden oder noch

Zur Sicherung des Zugangs fiir alle vorstehend gemif Abschnitt I1]. Ziffer 1.
berechtigten »herrschenden Grundstiicke“ zu dem sich in der Tiefgarage
befindlichen Blockheizkraftwerk und dep drei weiteren allgemeinen Technik-
rdumen, wird nachstehende Grunddienstbarkeit bestelit:

»Der jeweilige Ei gentimer der Parzellen Gemarkung Himmelgeist Flur 6
Nrn. 328 bis mit 339 und Nr. 347 — diese nachstehend auch kurz als »dienende

Hausparzellen Flur 6 N, 318, 319. 323 bis mit 342, 346, 348, 350, 353 bis
mit 361, 362 bis mit 366, 367 und 368 - diese nachstehend auch kurz als
»herrschende Grundstiicke bezeichnet — als Gesamtberechtigte gemill § 428

Treppen / Treppenhiuser / Notausginge; die Treppenabgiinge befinden sich im
Bereich der Gemeinschaftsparzelje — Innenhof - Flur 6 Nr, 347 —«

Die Beteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung einer entsprechenden
Grunddienstbarkeit - Zugangsrecht - zu Lasten der Parzellen Flur 6 N,
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Nrn. 349, 351, Nrn. 328 bis mit 339 und Nr. 347 zu Qunsten der jeweiligen

Eigentiimer der vorbezeichneten herrschenden Parzollen in das Grundbuch.,

Jeder Eigentiimer eines herrschenden Grundstiicks ist verpflichtet, alle etwaigen

Rechtsnachfolger an alle Rechte und Pflichten aus den dann bestehenden

Wirmelieferungsvertrdgen zu binden.

Weiterhin wird rein schuldrechtlich klargestellt, dass fiir das Blockheizkrafi-
werk, die drei weiteren Technikriume und die Zugiinge die Benutzungs- und
Verwaltungsregelung samt Kostentragungs- und Versicherungspflichten gemiB
vorstehend Ziffer II. Abschnitt 2. a) und b) entsprechend gelten.

IV. Wirtschaftswe

Im hinteren Bereich der ehemaligen Deichparzelle Flur 6 Nr. 43 befindet sich ein
Wirtschaftsweg/,,Dungweg®, der einerseits den Zugang von der dffentlichen Stralle
wNikolausstraSe” und andererseits den Zugang von der 6ffentlichen Strafle ,,Kolner
Weg" zu den Gartengrundstiicken ermoglicht. Bei dem Wirtschaftsweg handelt es sich
um eine befestigte und mit Raseneinsaat versehene Fliche, welche nur nach aufien

durch einen Weidezaun abgegrenzt ist.

Nach diversen Vermessungen und Katasterfortschreibungen verlauft der
Wirtschaftsweg zur NikolausstraBe iiber die Parzellen Flur 6 Nm. 368, 352, 354 und
355 und zum Kélner Weg hin iiber die Parzellen Flur 6 Nm. 358, 359, 360 und 361.
Diese Parzellen sind bzw. werden den jeweils davor liegenden Hausparzellen als

Bestandteil gemiB § 890 II BGB zugeschrieben.
Dies vorausgeschickt wird:

1. Jje eine Grunddienstbarkeit bestellt mit dem Inhalt, dass der jeweilige Eigentiimer
des jeweils herrschenden Grundstiicks das Recht hat iiber den Teil der jeweils
dienenden Grundstiicke, der in dem dieser Urkunde als — Anlage 3 - gelb
unterlegt dargestellt ist zu gehen — auch mit Gartengeriten, Rasenmahern,

Schubkarren, Kinderspielgeriiten, Fahrriider -, um von seinem jeweiligen
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Grundstiick zur 6ffentlichen Strae ,,Nikolausstrafe“ zy gelangen und
umgekehrt, und zwar:

L1, zuLasten der Parzelle Flur 6 Nr. 368 zu Gunsten der Jeweiligen Eigen-
timer der Parzellen Flur § Nm. 337 und 353, Flur 6 Nrn. 338 und 354,
Flur 6 Nm. 339 und 355, Flur 6 Nrn. 340 und 356,

1.2, zu Lasten der Parzelle Flur 6 Nr. 353 zq Gunsten der jeweiligen Eigen-
tiimer der Parzellen Flur 6 Nrn. 338 und 354, Flur 6 Nrn. 339 und 355,
Flur 6 Nm. 340 und 356,

(7- [.3.  zu Lasten der Parzelle Flur 6 Nr. 354 2y Gunsten der jeweiligen Eigen-
timer der Parzellen Flur 6 Nrn. 339 und 355 und Flyr 6 Nrn. 340 und
356,

1.4, zu Lasten der Parzelle Flur 6 Nr. 355 2 Gunsten der jeweiligen Eigen-
tiimer der Parzellen Flur 6 Nm. 340 und 356,

des jeweils herrschenden Grundstiicks das Recht hat, iiber den Teil der jeweils
dienenden Grundstiicke, der in dem dieser Urkunde als =dnlage 3 - gelb
unterlegt und zusitzlich schraffiert dargestellt ist, zu gehen — auch mit
s Gartengeriten, Rasenmihern, Schubkarren, Kinderspielgeriten, Fahrridern -,
' um von seinem jeweiligen Grundstiick zur Offentlichen Strafe »Kolner Weg* zu
gelangen und umgekehrt, und zwar-

2.1. zu Lasten der Parzelle Flur 6 Nr. 361 zu Gunsten der jeweiligen Eigen-
tiimer der Parzellen Flur 6 Nmn. 366 und 360, Flur 6 Nrn. 364 und 359,
Flur 6 Nm. 342 und 358 und Flur 6 Nrn. 341 und 357,

2.2 zuLasten der Parzelle Flur 6 Nr. 360 zy Gunsten der jeweiligen Eigen-

tiimer der Parzellen Flur 6 Nrn. 364 und 359, Flur 6 Nin. 342 und 358,
und Flur 6 Nrn. 341 und 357,
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sn Lanten dor pParzelle Flur 6 Nr. 359 zu Gunsten det jeweiligen Eigen-
tmer dor pParzolion Flur 6 Nrn. 342 und 358 und Flur 6 Nim. 341 und

157,

zu Lasten der purzelle Flur 6 Nr. 358 zu Gunsten der jeweiligen Eigen-

tiimer dor Parzellen Flur 6 Nin. 341 und 357,

3 Das Betreten erfolgt stets auf eigene Gefahr.

y

Rechtsnachfolge
C Alle Beteiligten verpflichten sich hiermit wechselseitig, alle in diesem Vertrag

getroffenen Vereinbarungen einem etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen und diesen
in gleicher Weise weiterzuverpflichten.

VL

ez

Schlussbestimmun VY t

L Rein schuldrechtlich gelten folgende Rangbestimmungen:
Samtliche in dieser Urkunde bestellten Rechte sollen in den Grundbiichern

folgende Rangstellen erhalten:
Abteitung 1 - pach den bereits eingetragenen Dienstbarkeiten,
Abteilung 11 - jeweils 1. Rangstelle.

Im iibrigen sollen die in dieser Urkunde bestellten Benutzungs- und Verwal-
tungsregelungen sowie Auseinandersatzungsvm'bote gemaB § 1010 BGB unter-
einander jeweils gleichen Rang erhalten, im iibrigen Rang vor den jeweiligen
Dienstbarkeiten. Dienstbarkeiten sollen, soweit si€ denselben Belastungs gegen-

stand haben, untereinander gleichrangig eingetragen werden.

Alle in dieser Urkunde bestellten Rechte konnen jedoch zunichst an rangbereiter

Stelle im Grundbuch eingetragen werden.
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Der Notar wird mit dem Vollzug und der Durchfiihrung dieser Urkunde
heauftragt, Br wird insbesondere ermichtigt, alle zur Wirksamkeit dieser
Urkunde erforderlichen Genchmigungen und rechtsgeschaftlichen Erklarungen
u orwirken und entgegenzunehmen und Antriige und Bewilligungen an das
Grundbuchamt und andere Behdrden zu stellen, Zu ergénzen, Zu berichtigen,
surtickzunehmen und grundbuchlichen Erfordernissen anzupassen. Alle

Genehmigungen sollen wirksam werden mit ihrem Eingang beim Notar.

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ungiiltig sein oder ungiiltig
werden, so wird dadurch die Giltigkeit der Bestimmungen im iibrigen nicht
beriihrt. Im Falle der Ungiiltigkeit ist die ungiltige Bestimmung seitens der
Vertragsbeteiligten durch eine Regelung zu ersetzen, die unter Beriick-
sichtigung des Inhalts und der tibrigen giiltigen Bestimmungen des Vertrages
dem rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der ungiiltigen Bestimmung
moglichst nahe kommt. Das gleiche gilt, wenn dieser Vertrag eine Liicke
enthalten sollte. h

Die Beteiligten bevollmichtigen unter Befreiung von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB und von jeglicher personlicher Haftung:

a) Frau Christine Schulze, Notariats-Biirovorsteherin zu Diisseldorf-
Benrath,

b) Frau Barbara Zanona, Notiatsfachangestelite zu Diisseldorf-Benrath,

c) Hermn Stefan Kaumanns, Notarassistent zu Diisseldorf-Benrath

- und zwar jeden fiir sich allein -

alle Erklirungen abzugeben, die zur Durchfiihrung dieser Urkunde erforderlich
oder zweckmiBig sind, insbesondere nach ggf. weiteren Vermessungen und
katasterlichen Fortschreibungen dienende und herrschende Grundstiicke zu
identifizieren und Freigabeerklarungen fir hiernach jeweils nicht betroffene
Grundstiicksflichen sowie entsprechende Bewilligungen und Antrige abzu-
geben, Loschungen und Rangriicktritte zu erklaren und zur Eintragung zZu
bewilligen und zu beantragen, sowie alle Erklirungen und Bewilligungen
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abiugebon, dio zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder zweckmaiBig sind,

aullerdom Formuliorungen grundbuchlichen Erfordernissen anzupassen.

Die mit dieser Urkunde jetzt und in der Folge verbundenen Kosten tragt die
NMH-Wohnen GmbH, ebenso die Kosten fiir alle erforderlichen Rangriick-
tritts- bzw. Verpflichtungserklirungen samtlicher Glaubigerbanken.

Etwaige Nachgenehmigungskosten zu dieser Urkunde trigt ebenfalls die NMH-
Wohnen GmbH.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen
sowie die Pline zur Durchsicht vorgelegt, insgesamt von ihm genehmigt und wie folgt
eigenhéndig unterschrieben:
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